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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Mjolner 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Munin 34, férvarvades 1996. Foreningen registrerades 1995-04-13 och den
ekonomiska planen registrerades 1996-02-07. Fastigheten ar ett hérnhus och beldget pa Vanadisvagen
2 och Sveavagen 129 i Stockholm. Pa fastigheten finns ett bostadshus i 6 vaningar innehallande 44
lagenheter med bostadratt, 1 lagenhet med hyresratt och 4 lokaler med hyresréatt. Pa fastigheten finns
dven 8 parkeringsplatser. Féreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok,
12 st 2 rum och kok,
15 st 3 rum och kok,
6 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 795 kvm
Total lokalyta: 613 kvm

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Bostadsratterna, Soderberg & Partners Insurance Consulting
AB. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Férvaltning

Typ av avtal Entreprendr

Ekonomisk forvaltning Forvaltnings AB Castor, Sundsvall
Kabel-TV Tele2 AB

Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB
Hissreparationer AB City Hiss Stockholm
Skadedjursbekampning Anticimex AB

Sophantering Stockholm Avfall AB

Kontroll och injustering av fjarrvarmen Indoor Energy Varmebalans AB
Stadning Cleanday i Sverige AB
Fastighetsskotsel Marskil Fastighets AB
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Tvattstugan service Electrolux AB
Hjartstartare ViaMedici AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Snoskottning A.Rudbergs Takservice
Varmecentral Energisparkonsult AB

Fastighetens tekniska status

Forvaltarna Fastighetskonsult i Sverige AB har genomfort en underhallsbesiktning av fastigheten.
Foreningen har dven anlitat dem for att uppratta en ny underhallsplan. Féreningens aktuella
underhallsplan géller fran 2024 till 2073.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en
dkta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Ordinarie arsstamma holls den 28 maj 2025 och extrastdmma den 4 februari 2025 (avseende
kallarlokalen). Under aret har 12 protokollforda styrelsemdten genomforts.

Forutom I6pande arbete, sdsom 6verlatelser, andrahandsupplatelser, medlemsarenden och underhall
av fastigheten, har fokus legat pa att avsluta projekt som pabérjats under tidigare ar.

Nedan féljer ett urval av atgarder som genomforts under aret:

- Gjutning av golv i kdllarlokal for att aterstélla efter det arbete som genomférdes under 2023 (byte av
avloppsledningar).

- Inventering av utestdende atgarder for att slutfora den injustering av varmesystemet som
genomfordes under 2023.

- Paborjande av kompletterande radonmaétning i tva av féreningens lagenheter som ar 2022 uppvisade
forhojda (laga) radonvarden.

- Felsokning av otillrackligt ventilationsflode samt pabdrjad upphandling for reparation eller ersattning
av trasiga ventilationsflaktar pa fastighetens tak.

- Genomforande av tva workshops med medlemmar kring kallarlokalens framtida anvandning.

- Framtagande av ritningar avseende fastigheten med hjalp av extern konsult.

- Aktivt arbete med att finna ny hyresgast till lokalen pa Vanadisvagen 2. Féregaende hyresgast lamnade
lokalen under sommaren 2025 och styrelsen har genom foérlikning sdkrat hyresersattning till och med
september 2025.

- Byte av glasdorr till hiss pa Vanadisvagen 2.

- Paborjad genomgang av VVS-system efter oforklarat vattenbortfall, inklusive rengéring av ventiler
samt temperaturjusteringar av varmvatten och returvatten.

- Stamspolning av fastigheten.

- Genomford brandinspektion av fastigheten och atgarder enligt rekommendation.

- Andrad sophantering fér mat- och restavfall samt pdbérjad planering for fastighetsnéra sortering och
insamling av fler avfallstyper i enlighet med kommande krav till ar 2027.

- Genomforande av foreningens arliga var- och hoststadning i april respektive oktober.
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Medlemsinformation

Foreningen har 73 medlemmar fordelade pa 44 lagenheter. Samtliga bostadsratter i
bostadsrattsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 (7) éverlatelser skett. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 71 och vid rakenskapsarets slut 73.

Foreningen dger en hyresratt, Igh nr 41 i Brf Mj6Iner 1.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2025-05-28 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Asa Bodin Ledamot, ordférande
Ann-Christin Jonestam Ledamot, kassor
Sara Paltschik Ledamot
Bengt Stoltz Ledamot
Johanna Engvall Nordenstad Ledamot (avgatt)
Suppleant Anna Asp

Helena Elvin Guillemain

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 protokollférda sammantrdden.
Foreningens firma tecknas av styrelsen genom tva ledamoter i forening.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Valberedning William Nordenstad
Jonas Jonestam

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-12-08.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Varmekostnad per kvm totalyta
(kr)

Elkostnad per kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad per kvm totalyta
(kr)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldrédnta (%)

Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2025
2343
202
40,3
49,4

396

43,6

158
18

36
212

1748
1433
3,7
4,4
30

2024
2349
-225
54,8
51,2

360

42,6

159
17

32
207

1761
1444
4,7
4,9
94

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
2236
-901
44,7
48,8

360

44,8

139
20

36
195

1774
1455
3,3
4,9
132

2022
2175
249
53,6
53,1

360

46,2

123
22

19
164

1968
1614
1,5
5,5
156

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2025, vilket beror pa
underhallskostnader under aret och hogre 6vriga externa kostnader. Féreningen har en kassabehallning
pa 2 133 tkr per 2025-12-31 och har hojt avgiften med 10 % fran och med 1 jan 2025 for att hantera

Okade kostnader. Baserat pa dessa uppgifter gor styrelsen bedémningen att underskottet inte har
nagon paverkan pa foreningens mojligheter att finansiera sina framtida ataganden.

4 (15)

2021
2077
187
61,2
52,5

360
48,1

125
13

21
159

1983
1626
1,3
5,5
172
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Insatser,
upplat.avgift
1503 499

1503 499

Kapital
tillskott
100 875

100 875

Fond for yttre

underhall

1475622

809 000

-296 634

1987988

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning overfores

Balanserat

resultat

3 006 833

-809 000

296 634

-224719

2269748

2269749
-201 548
2 068 201

809 000
-130 346
1389 547
2 068 201

Arets

resultat

-224719

224719
-201 548
-201 548

5 (15)

Totalt
5862 110
0

0

0

-201 548
5660 562

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2342952
197 310
2 540 263

-1769 795
-351 215
-204 746
-248 460

-2 574 216

-33 953

12 845
-180 440
-167 595
-201 548

-201 548

-201 548

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2349 216
14 655
2363871

-1777 106
-193 308
-177 280
-248 459

-2396 154

-32 283

38103
-230539
-192 436
-224 719

-224 719

-224 719
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratt
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlédggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

20 000
20 000

9120671
0
9120671

400
400
9141071

46 937
131157
178 094

2132798
2132798
2310892

11 451 963

7 (15)

2024-12-31

20 000
20 000

9369131
0
9369 131

400
400
9389531

11375
107 940
119 315

1949 585
1949 585
2 068 900

11458 431
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

11

13

2025-12-31

491 453
1012 046
100 875
1987988
3592 362

2269749

-201 548
2 068 201
5660 563

50 606
50 606

4 884 806
256 871
8 166
3391
587 560
5740794

11451 963

8 (15)

2024-12-31

491 453
1012 046
100 875
1475622
3 079 996

3006 834

-224 719
2782115
5862111

1770000
50 606
1820 606

3151474
110 402
12752

66 221
434 865
3775714

11458 431
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Forandring av skatteskuld/fordran

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-201 548
-4 586
248 460

42 326

-58 779

146 468

89 866
219 881

-36 668

-36 668

183 213

1949 585
2132798

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-224 719
-1587
248 459

22153
-8 637
-745 151

3353
-728 282

-36 668
-36 668

-764 950

2714 535
1949 585
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 50 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid férsaljning av
bostadsratter.

Foreningens fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas efter
Bokforingsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
underhallet i bostadsrattsféreningar".

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad fér varme, vatten och abonnemang for tv.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Belaningsgrad visar fastighetslan i forhallande till féreningens balansomslutning.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter
som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del

vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till foreningens

fastighetslan.

Réntekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till

foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intdkter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av
den normala verksamheten har raknats bort fran féreningens resultat. Beraknas genom att aterstaende

belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

TV, bredband och telefoni

Overlatelse, pantsittningsavgifter, avgift
andrahandsuthyrning

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/ stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Brandskyddsatgarder

2025

1108 128
52 800
931436
132 000
104 232

14 356
2 342 952

2025

257910
130 346
83702
536711
123 061
62 879
80011
0

11 683
124 267
145 847
210170
3208
1769 795

2024

1007 436
52 800
1078 256
133711
53016

23 997
2349 216

2024

139 029
296 634
77 015
540 898
107 962
57104
65 429
7 005
27 185
132 286
104 183
211720
10 656
1777 106
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Not 4 Personalkostnader

2025
Arvoden till styrelsen 155 796
Sociala avgifter enligt lag och avtal 48 950
204 746
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda pa foreningsstamman.
Not 5 Hyresratter
2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 20 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 20 000
Utgaende redovisat virde 20 000
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 13 676 860
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 676 860
Ingdende avskrivningar -6 707 729
Arets avskrivningar -248 460
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 956 189
Mark 2 400 000
Utgaende restvirde mark 2400 000
Utgdende redovisat virde 9120671
Taxeringsvarden byggnader 47 859 000
Taxeringsvarden mark 79 400 000
127 259 000
Bokfort varde byggnader 6720 671
Bokfort varde mark 2 400 000
9120671

Uppdelning taxeringvarde bostader och lokaler:
Bostader: 114 000 000
Lokaler: 13 259 000

12 (15)

2024
134 892

42 388
177 280

2024-12-31

20 000
20 000

20 000

2024-12-31

13 676 860
13 676 860

-6 459 270
-248 459
-6 707 729

2 400 000
2400 000

9369 131

39637 000
87 200 000
126 837 000

6969 131
2 400 000
9369131
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Not 7 Stédllda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Insats Bostadsratterna Sverige

Not 10 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Handelsbanken

2025-12-31

8 646 000
8 646 000

2025-12-31

131 445
131 445

-131 445
-131 445

0

2025-12-31

400
400

2025-12-31

722 347
1410451
2132798

13 (15)

2024-12-31

8 646 000
8 646 000

2024-12-31

131 445
131 445

-131 445
-131 445

0

2024-12-31

400
400

2024-12-31

805 146
1144 439
1949 585
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,20
Stadshypotek 4,17
Stadshypotek 3,20

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-03-03
2026-03-30
2026-03-03

Lanebelopp
2025-12-31
1475224
1770000
1639582
4 884 806

4 884 806

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 701 466 kr.

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
1491 892
1790 000
1639582
4921474

3151474

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

beldning sker hos bank.

Kommande ars forvantade amortering dr 36 668 kr.

Not 12 Ovriga langfristiga skulder

Hyresdeposition avseende Hasse Nilsson Idrottspriser

Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld
Skuld till medlem
Sociala avgifter och skatter

2025-12-31

50 606
50 606

2025-12-31

3391

2024-12-31

50 606
50 606

2024-12-31

53 685

0
0
3391

6 639
5897

66 221
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-20

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Asa Bodin Ann-Christin JOnestam
Ordférande
Sara Paltschik Bengt Stoltz

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Mjolner 1
Org.nr. 702001-4440

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mjolner 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nidgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mjdlner 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd vér professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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FORVALTNINGS AB CASTOR
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foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
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fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.
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Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
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